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Yhdyskuntalautakunta 16.01.2025
Aika 21.01.2025, klo 16:00
Paikka Frenckellin auditorio/sahkoinen kokous

Kasiteltavat asiat

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§2 Péytdkirjan tarkastus

§3 Lasndolo- ja puheoikeudet

84 Ajankohtaiskatsaus

§5 Asemakaava nro 8915, Ristinarkku, Ala-Heikkilanraitti 12, tontin
jakaminen
Poikkeamishakemus tilalle Harakkaniemi 837-707-3-17,

56 Kuusniementie 340, lomarakennuksen laajennus,

lomarakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos
asuinrakennuspaikaksi

Poikkeamishakemus tilalle 837-500-1-136, Sulkontie 8,
§7 asuinrakennuksen autokatoksineen ja talousrakennuksen
rakentaminen

Poikkeamishakemus tilalle 837-708-3-26, Kimmenniemenkatu 7,

38 asuinrakennuksen rakentaminen

59 Poikkeamishakemus VII (Pyynikinrinne), Kisakentankatu 25,
urheilukentan varastorakennuksen rakentaminen

§10 Poikkeamishakemus Pappila, Paartinkatu 4, puun kaataminen

511 Poikkeamishakemus Ristinarkku, Kassalankatu 16, varastojen ja
autopaikkojen rakentaminen

§12 Poikkeamishakemus XXIII (Viinikka), Lokintaival 4 (Kurjenpuisto),
matkaviestintukiaseman rakentaminen

§13 Takaisinsaantivaatimus hulevesivahingosta Keskuojankadulla

8§14 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus
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Osallistujat

Porttikivi Ilkka, puheenjohtaja
Mikkonen Tiina, 1. varapuheenjohtaja
Koivumaki Jonna, sihteeri

Ahonen Reeta

Eskelinen Riina-Eveliina

Grann Hanna-Maria

Hastio Pia, Yleiskaavapaallikkd

Hyry Anna-Leea, Viestintapaallikkoé
Ivanoff Antti

Jarvinen Matti

Karppinen Elina, Asemakaavapaallikkd
Leppanen-Kaarsalo Tiina

Lindfors Jukka, Suunnittelujohtaja
Nurminen Mikko, Johtaja

Saari Jari

Schafeitel Yrjo

Sirén Jouni

Sivenius Jouni, Suunnittelupaallikko

Skippari Kati, Ymparisto- ja kehitysjohtaja
Tietavainen Milko, Rakennuttamisjohtaja

Vaara Jenny
Vandell Ari, Suunnittelupaallikko
Vuorio Jaakko
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus.

Perustelut

Mahdollistettu osallistuminen sahkdiseen kokoukseen yhtalaisin nako- ja
aaniyhteyksin kuntalain 99 &:n ja hallintosaanndn 120 8:n mukaan
Selman kokoustyétilalla ja Teams-kokouksella.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Paatosehdotus
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Antti Ivanoff ja Jouni Sirén (varalle Hanna-
Maria Grann).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana ja sahkdisesti allekirjoitettavana viimeistaan
torstaina 23.1.2025.
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§3
Lasndolo- ja puheoikeudet

Paatosehdotus
Myodnnetaan lasnaolo- ja puheoikeus tassa kokouksessa seuraavasti 8:n
Ajankohtaiskatsaus saakka:

e kaavoitusarkkitehti Nella Rajala
e asiakkuuspaallikkd Riikka Salkonen
e projektipaallikké Mika Kulmala
e liikenneinsindori Timo Seimela

Mydnnetaan lasnaolo- ja puheoikeus yhdyskuntalautakunnan kokouksiin
yhdyskuntasuunnittelupaallikké Hanna Montoselle 21.1.-28.2.2025
valiseksi ajaksi.
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84
Ajankohtaiskatsaus

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus
Merkitaan tiedoksi.

Perustelut
Johtaja Mikko Nurmisen katsaus ajankohtaisiin asioihin:

- Katsaus asemakaava 8565 (TOAS Itsendisyydenkatu 7-9) valmistelun
tilanteeseen, Nella Rajala

- Superbussikonseptin esittely, Riikka Salkonen

- Pirkankadun, Satakunnankadun ja Vesilinnankadun liittymajarjestelyt,
Ari Vandell ja Mika Kulmala

- Liilkennevalojen toteuttamisperiaatteet ja Mariankadun
liikennevalosuunnitelmat, Mika Kulmala

- Satamakadun katusuunnitelmaluonnos, Timo Seimela
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Yhdyskuntalautakunta, § 5, 21.01.2025
Yhdyskuntalautakunta, § 306, 03.12.2024

§5
Asemakaava nro 8915, Ristinarkku, Ala-Heikkilanraitti 12, tontin jakaminen

TRE:1040/10.02.01/2022

Yhdyskuntalautakunta, 21.01.2025, § 5

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Marjukka Huotari, puh. 040 806 3284, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8915 (paivatty 12.9.2024, tarkistettu 18.11.2024)
hyvaksytaan.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 12.9.2024 ja 18.11.2024
tarkistetun asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen nro 8915. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Asemakaava-aineisto on osoitteessa www. tampere.fi/kaavat/8915.
Diaarinumero: 1040/10.02.01/2022

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, toimistoarkkitehti Marjukka Huotari

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 5.12.-23.12.2024. Siita jatettiin yksi
muistutus. Muistutuksessa otettiin kantaa mm. valumavesien hallintaan,
raja-aidan pystytykseen ja naapuritilojen koskemattomuuteen.

Vastine asemakaavoitus:

Asemakaavan ehdotusvaiheessa asemakaavaan lisattiin tontin
lansilaidalle merkinta sinne rakennettavasta aidasta (A-11). Muistutus ei
aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, muistuttaja (1 kpl), ase,
asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 21.1.2025 Asemakaava
2 Liite YLA 21.1.2025 Asemakaavaselostus
3 Liite YLA 21.1.2025 Asemakaavan seurantalomake
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Yhdyskuntalautakunta, 03.12.2024, § 306

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8915 (paivatty 12.9.2024, tarkistettu 18.11.2024)
hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 § mukaisesti.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 12.9.2024 paivatyn ja
18.11.2024 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8915.
Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

Asiakirjat ja lisatiedot ovat osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/8915
ehdotuksen nahtavilleasettamisesta lahtien.
Dno: TRE: 1040/10.02.01/2022

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, toimistoarkkitehti Marjukka Huotari.

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 470 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa 120 k-m2.

Tontti 4995-5, 882 m2, tonttitehokkuus e= 0,20

Tontti 4995-6, 1256 m2, tonttitehokkuus e= 0,23

Tontit osoitetaan yksiasuntoisten erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
33).

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Ristinarkun
kaupunginosan korttelin 4995 tonttia 2. Suunnittelualue sijaitsee noin 7
km itaan kaupungin keskustasta osoitteessa Ala-Heikkilanraitti 12. Tontti
on yksityisomistuksessa, ja sen pinta-ala on 2138 m2. Tontti rajautuu
pohjoisessa Ala-Heikkilanraittiin, etelassa peltoalueeseen ja idan puolella
erillispientalotontteihin. Tontilla sijaitsee vuonna 1995 valmistunut,
kerrosalaltaan 232 m2:n suuruinen asuinrakennus ja autotalli
/varastorakennus. Tonttitehokkuus on e=0,16. Tontti on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden
lisaaminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen
tiivistamiseen taydennysrakentamisella. Asemakaavoituksen tavoitteena
on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle asuinymparistélle ja siihen
sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle. Asemakaavoituksessa otetaan
huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkikuvallinen
luonne.
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Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto kuulutettiin
nahtaville 12.9. - 3.10.2024. Aineistosta saatiin 3 kommenttia
(ymparistonsuojelu, vineralueet ja hulevedet -yksikkd, Pirkanmaan
maakuntamuseo) seka 2 mielipidetta. Ymparistonsuojelu kommentoi,
etta kirveenvarsitontilla tulee varmistaa riittava tila mm. jateastioille, eika
niiden sijoittaminen aiheuta haittaa naapureille. Téma merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo on antanut 2016 lausunnon, jonka mukaan
alueella ei todettu merkkeja kiinteasta muinaisjaanndksesta, joten estetta
rakentamiselle ei ole. Suunnittelualue on mukana selvityksessa
Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella 2019. Ala-
Heikkilanraitti 12 ei omaa erityisia rakennetun kulttuuriymparistéon
arvoja, mutta sen Iahiymparistdssa sijaitsevat alueen agraarihistoriasta
kertovat Kassalan navetta ja Toivolan paarakennus. Lisaksi kaava-alueen
etelapuolella avautuu Hankkion peltojen avoin maisematila, jonka arvot
on tunnistettu osana Tampereen kantakaupungin avoimet maisematilat -
selvitysta (Tampereen kaupunki, 2015).

Kaavahanketta valmisteltaessa on huomioitu palstoittamalla syntyneiden
pientaloalueiden selvitys, mutta avointen maisematilojen selvitys on syyta
lisata kaavan lahtotietoaineistoihin. Maisemallisesti Ala-Heikkilanraitti 12
ei sijoitu peltoaukean tarkeimmille nakymaakseleille, mutta pihapiirin
sopeuttamiseen peltomaisemaan on hyva kiinnittaa hankkeen
yhteydessa huomiota.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa todetaan tamanhetkisen tilanteen
mukaisesti, etta tontti rajautuu peltoaukeasta puurivilla, mika osaltaan
vahentaa hankkeen kaukomaisemaan kohdistuvia vaikutuksia.
Pirkanmaan maakuntamuseo esittaa harkittavaksi tontin eteldosan
maaraamista esimerkiksi istutettavaksi alueen osaksi mahdollisine
lisamaareineen. Mikali hanke etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti, kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytaa
maakuntamuseon lausuntoa.

Asemakaavoitus:

Selostusta on taydennetty avoimet maisematilat-selvityksen osalta.
Asemakaavan eteldosaan on lisatty maarays istutettavasta alueen osasta
i-11.

Mielipiteet:

Muodostuvaa uutta tonttiliittymaa pidetaan hankalana ja ahtaana.
Kaantyminen tontille on normaalikokoisella autolla miltei mahdotonta,
kuten my6s halytysajoneuvojen paasy tontille. Tontin rakentaminen ja
mahdollinen mydhempi korjaustyd oman tontin kautta on mahdotonta.
Ala-Heikkilanraitti on erittain kapea katu, jota on mahdollista liikkenndida
vain yhteen suuntaan kerrallaan. Vastaan tulevien autojen ohittaminen
kadulla on mahdotonta. Kadun huoltaminen talviaikaan on hankalaa.

Esitetty ehdotus uudesta kaavasta ei huomioi riittavalla tavalla
vaikutuksia koskien korttelissa 4995 olevien kiinteistojen turvallisuutta
seka liikennoinnin turvallisuutta Ala-Heikkilanraitilla ja sen huoltoa.
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Tontin italaidalle toivotaan aitaa. Tontin rakentamisesta ja asumisesta ei
saa aiheutua haittaa.

Asemakaavoitus:

Asemakaavaan on lisatty merkinta aidasta (A-11). Rakentaminen on
tavanomaista pientalorakentamista, ja rakentamisen aikana siita
aiheutuu tilapaista haittaa lahiymparistossa. Ala-Heikkilanraitti ei ole
vilkkaasti lilkennoity, ja liilkenteen lisaysta voidaan pitaa maltillisena. Uusi
ajoyhteys sijaitsee Ala-Heikkilanraitin alkupaassa, eika silla ole
kauemmaksi ulottuvaa vaikutusta.

Valmisteluvaiheen jalkeen asemakaavaan on lisatty maarays
istutettavasta alueen osasta, aidasta ja maanalaista johtoa varten
varatusta alueen osasta.

Yksittaisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite YLA 3.12.2024 Asemakaava
2 Liite YLA 3.12.2024 Asemakaavaselostus
3 Liite YLA 3.12.2024 Asemakaavan seurantalomake
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§6

Poikkeamishakemus tilalle Harakkaniemi 837-707-3-17, Kuusniementie 340,
lomarakennuksen laajennus, lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos
asuinrakennuspaikaksi

TRE:2307/10.03.01/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa laajentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 63 m2 suuruista lomarakennusta 26
m2:11a ja muuttaa lomarakennuspaikan kayttotarkoitus
asuinrakennuspaikaksi 1,43 ha suuruisella tilalla Harakkaniemi 837-707-3-
17 hyvaksytaan silla edellytykselld, etta rakennusluvan yhteydessa
huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esitetyt maaraykset
koskien vesihuoltoa.

Poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista, rakennusoikeudesta ja
rannan suunnittelutarpeesta mydnnetaan.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatos on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatdsta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 23.4.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita saannoksia.

Haetaan lupaa laajentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 63 m2 suuruista lomarakennusta 26 m2:1la ja muuttaa
lomarakennuspaikan kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi 1,43 ha
suuruisella tilalla Harakkaniemi 837-707-3-17.

POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa 1) ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan osa tilasta sijoittuu loma-
asuntoalueelle (RA) ja osa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja 2)
kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksyma Pohjois-Tampereen
strateginen yleiskaava (lainvoima 25.11.2022), jonka mukaan tila sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle.
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Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
voimassa olevasta rantayleiskaavasta, rakennusoikeuden maarasta ja
rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 171 8).

Rakennusoikeuksien yhdistaminen suunnitelmassa esitetylla tavalla vaatii
myos poikkeamista voimassa olevasta rantayleiskaavasta.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lomarakennuksen laajennukseen kdytetaan osittain vierasmajan jaljella
olevaa rakennusoikeutta (8 m2) ja osittain lomarakennuksen jaljella
olevaa rakennusoikeutta (17 m2), lisaksi rakennusoikeutta ylitetaan 1 m2:
[1&. Lomarakennuksen kerrosala 80 m2 ylittyy 9 m2:114 ja kiinteiston
kokonaiskerrosala 1 m2:lla (171 m2). Kerrosalan ylitysta voidaan pitaa
vahaisena.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on 1,43 ha se on
rekisterdity 5.5.1945. Hakijat ovat 17.4.2013 paivatyn lainhuudon mukaan
kiinteistdon omistajia.

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut viran puolesta rajanaapureita erillisilla kirjeilla.
Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijoiden perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 § 1 mom.):

"Perusteluna vierasmajan jéljelld olevan kerrosalan jérkevé hy6édyntdminen.
Lomarakennus laajennuksen jalkeen 89 m2, jolloin lomarakennuksen
kerrosala ylittad kaavassa sallitun 9 m2:1ld ja kokonaisrakennusoikeus ylittyy
1 m2:lla.

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamisen pysyvaksi
asuinrakennukseksi perusteluna on halu luopua nykyisestd asuinkiinteistosté
ja muuttaa pysyvasti Harakkaniemeen. Ndin vdltytddn toisen kiinteiston
ylldpidosta ja niistd johtuvista kuluista.

Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava ja sen periaatteet mahdollistavat
kayttotarkoituksen muutoksen.”

Yleiskaavoitus:

Olemassa oleva lomarakennuspaikka sijaitsee Kuusniemen
Harakkaniemessa noin 4 km etdisyydelld Kdmmenniemen keskustasta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja on osa
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Viitapohjan
kulttuurimaisema).

Ymparistdoministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa tila sijoittuu rakentamisen osalta loma-asuntoalueelle
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(RA). Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintaan 80 m2 seka saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden
kummankin kerrosala saa olla enintéan 25 m2. Naiden lisaksi saa
rakentaa kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen vierasmajan.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle, joka on
kaavassa tutkitun mukainen, tukeutuu lahella olevaan palvelutaajamaan
ja on palvelutasoltaan hyvan joukkoliikennekaytavan varrella. Uutta
asutusta sijoitettaessa huomioidaan yhteydet palveluihin. Alueelle voi
sijoittua asutusta ja vahaisessa maarin palvelutoimintoja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia yritys-, tydskentely- ja
teollisuustiloja.

Alue on myds maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Viitapohjan
kulttuurimaisema) ja osa kehitettavaa matkailukokonaisuutta. Kohde
sijaitsee arseeniriskialueella.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kylaalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla seka
rakennuspaikoilla, jotka ovat todistettavasti alun perin asuinkayttéon
tarkoitettuja. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2 tai
jos rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn viemariverkostoon vahintaan
2000 m2.

Alun perin asuinkayttoon tarkoitetuilla rakennuspaikoilla, jotka on
lohkottu ennen kaavan saatua lainvoiman, pinta-ala voi olla pienempi.
Vesihuollon toiminta-alueella ja sen laheisyydessa rakennuspaikka tulee
paasaantoisesti liittaa keskitettyyn vesihuoltoverkostoon, johon kiinteisto
on jo liittynyt.

Rakennuspaikalle on paastava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta
rakennus on tiloiltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan asuinkayttéon sopiva.

Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
mahdollista lainvoimaisen Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan
yleismaarayksessa esitetyin periaattein. Kaavan tavoitteiden mukaisesti
kylaalueilla ja palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla
kayttotarkoituksen muutos voi tukea alueiden elinvoimaisuutta ja
palvelujen sailymista. Perinteisilla asuinrakennuspaikoilla on useimmiten
edellytykset asumiseen jatkossakin. Rantayleiskaavassa vuodelta 1989
loma-asunnot on merkitty vakituisiksi asunnoiksi, mikali niissa on asuttu
kaavan laatimisvaiheessa. Tata periaatetta ei ole yksin voitu pitaa
oikeudenmukaisena kayttotarkoituksen maarittamisessa. Myds
Kansallisarkistosta hankittua todistusta asumishistoriasta on voitu
kayttaa kayttotarkoituksen muutoksen perusteena. Silloin kun
rakennuspaikka on kaavoitettu loma-asumiseen, kayttotarkoituksen
muutos edellyttaa kaavamuutosta tai yksittaisten erillisten
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rakennuspaikkojen osalta kaupungin myéntamaa poikkeamispaatosta
ennen rakennusluvan myontamista. Poikkeamislupa kayttétarkoituksen
muutokselle on voimassa maaraajan.

Rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu maaraaikana hyvaksytyn
rakennusluvan perusteella.

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 63 m2 suuruinen lomarakennus,
jota on tarkoitus laajentaa 26 m2:lla. Laajennukseen kaytetaan osittain
vierasmajan jaljella olevaa rakennusoikeutta (8 m2) ja osittain
lomarakennuksen jaljella olevaa rakennusoikeutta (17 m2), lisaksi
rakennusoikeutta ylitetaan 1 m2:11a. Talle 89 m2 suuruiselle
lomarakennukselle tulee haettavaksi kayttdtarkoituksen muutos
asuinrakennukseksi rakennusluvalla. Kiinteiston rakennusoikeuksia on
yhdistelty jo aiemmissa luvissa. Tilalla on myds olemassa oleva
kerrosalaltaan 15 m2 suuruinen savusauna, 17 m2 suuruinen vierasmaja
ja 25 m2 suuruinen rantasauna. Kiinteistélle on myds mydnnetty
rakennuslupa kerrosalaltaan 25 m2 suuruisen talousrakennuksen
rakentamiseen, jota ei ole viela toteutettu. Kiinteiston kaytetyksi
kerrosalaksi muodostuisi hankkeen mydéta 171 m2, mika ylittaa kaavassa
sallitun rakennusoikeuden 1 m2:l1a. Kerrosalan ylitysta voidaan pitaa
vahaisena.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Kuusniementielta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 4 km etdisyydella
Kéammenniemessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikenndi noin
3,4 km etaisyydelta Teralahdentieltda Kdimmenniemen kautta Tampereen
keskustaan.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaiset
kayttotarkoituksen muutosperiaatteet ja rakennuspaikan/kiinteiston
sijoittuminen kaavan ns. edullisuusvydhykkeelle seka hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi voidaan todeta, etta lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Se ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun lausunto.

Ymparisténsuojelu (26.4.2024):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparisténsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.

Kiinteiston sijainti mahdollisella arseeniriskialueella tulee ottaa huomioon
talousvedenhankintaa suunniteltaessa ja vetta kaytettaessa.”
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Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 21.1.2025 Karttaliitteet
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§7
Poikkeamishakemus tilalle 837-500-1-136, Sulkontie 8, asuinrakennuksen autokatoksineen
ja talousrakennuksen rakentaminen

TRE:5621/10.03.01/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa lomarakennuspaikan
kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi ja rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 153 m2 suuruinen asuinrakennus
katoksineen ja kerrosalaltaan 25 m2 suuruinen saunarakennus noin 1 ha
suuruisella tilalla Vastamaki 837-500-1-136 hyvaksytaan silla
edellytyksella, ettd rakennusluvan mydntamisen yhteydessa
huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esittamat asiat koskien
jatevesijarjestelmia.

Poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista ja rannan
suunnittelutarpeesta myonnetaan.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatods on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatdsta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 3.12.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita sdannoksia.

Haetaan lupaa muuttaa lomarakennuspaikan kayttotarkoitus
asuinrakennuspaikaksi ja rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 153 m2 suuruinen asuinrakennus katoksineen ja
kerrosalaltaan 25 m2 suuruinen saunarakennus noin 1 ha suuruisella
tilalla Vastamaki 837-500-1-136. Paikalta puretaan 137 m2 suuruinen
asuinrakennus ja 49 m2 suuruinen talousrakennus.

POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa 1) ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
loma-asuntoalueelle (RA-1) ja 2) kaupunginvaltuuston 21.4.2021
hyvaksyma Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava (lainvoima
25.11.2022), jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu kylaalueelle.



Tampere
Yhdyskuntalautakunta

Kokouskutsu 17 (45)
16.01.2025

Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
voimassa olevasta rantayleiskaavasta, rakennusoikeuden maarasta ja
rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 1718).

Rakennusoikeuksien yhdistaminen suunnitelmassa esitetylla tavalla vaatii
myos poikkeamista voimassa olevasta rantayleiskaavasta.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa 153 m2 suuruinen
asuinrakennus katoksineen ja kerrosalaltaan 25 m2 suuruinen
saunarakennus. Vanhat rakennukset puretaan. Kiinteiston
kokonaiskerrosalaksi muodostuisi 178 m2, mika ylittaa kaavassa sallitun
8 m2:lla. Kerrosalan ylitysta voidaan pitaa vahaisena.

Kiinteistorekisterin mukaan Vastamaki-niminen tila 837-500-1-136 on
rekisterdity 27.3.1979. Kauppakirjan esisopimuksen (paivatty 30.9.2024)
mukaan ostajalla on oikeus hakea poikkeamispaatosta.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Naapurit tai muut osalliset eivat
vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 8 1 mom.):

”1. Rakennetaan pysyvd asuinrakennus yleiskaavan loma-asuntoalueelle (RA-

1).

2. Rakennusoikeuden jakautuminen kaavamddrdéyksisté poikkeavasti seké
kokonaisrakennusoikeuden vdhdéinen ylitys.

Kiinteistolla oleva asuinrakennus on vesivahingon johdosta vaurioitunut sekd
ollut kylména pitkéan, minkd vuoksi sité ei kohtuudella pystyté korjaamaan
turvalliseen ja asuinkelpoiseen kuntoon. Rakennus on kuitenkin vakituiseen
asuinkdyttoon tarkoitettu, mutta korjauskelvottomana suunniteltu
purettavaksi ja korvattavaksi uudella asuinrakennuksella.”

Yleiskaavoitus:

Olemassa oleva asuinrakennuspaikka sijaitsee Nasijarven rannalla
Kupintien ja Sulkontien muodostamassa asuin- ja lomarakennusten
tiilvistymassa osana Aitoniemen kylaaluetta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle.

Ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa rakennuspaikka sijoittuu loma-asuntoalueelle RA-1.
Alue on tarkoitettu yhteisrantaista loma-asutusta varten. Alueelle saa
yhta rakennuspaikkaa kohti rakentaa enintaan 80 m2:n loma-asunnon,
saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden kummankin kerrosala
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saa olla enintdaan 25 m2, 40 m2:n vierasmajan seka kdymalan. Loma-
asuntorakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin ja saunarakennus
vahintdan 10 metrin paahan keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeelld. Rantayleiskaavaan on merkitty
olemassa oleva ympadrivuotinen asuinrakennus.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa
rakentamiseen osoitettu alue sijoittuu kylaalueelle, joka kaavassa tutkitun
mukaisesti on maaseutua tiiviimman rakentamisen alue. Alueelle sijoittuu
asutusta ja siihen liittyvia palveluita seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia yritys-, tydskentely- ja teollisuustiloja. Alueella tulee
huomioida olemassa olevien maatilojen toiminta.

Merkinnalla on osoitettu kyldalueet, jotka sijoittuvat
asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolelle. Naita ovat Palonkylan ita- ja
lansiosat, Hirviniemi, Aitoniemi, Kolunkyla, Varmala, Vattula, Pohtola,
Viitapohja, Teiskon kirkonseutu, Teralahti, Velaatta, Vehokyla, Kaanaa ja
Kapee.

Kohde on myo6s kaavan mukaista paikallisesti arvokasta
kulttuuriymparistoa (Aitoniemi). Alueen rakentamisessa ja muussa
maankaytossa tulee ottaa huomioon arvokas kulttuuriymparisto ja
valttaa sen ominaispiirteiden muuttamista.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kylaalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla seka
rakennuspaikoilla, jotka ovat todistettavasti alun perin asuinkdyttoon
tarkoitettuja. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2 tai
jos rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn viemariverkostoon vahintaan
2000 m2. Alun perin asuinkayttoon tarkoitetuilla rakennuspaikoilla, jotka
on lohkottu ennen kaavan saatua lainvoiman, pinta-ala voi olla pienempi.
Vesihuollon toiminta-alueella ja sen ldheisyydessa rakennuspaikka tulee
paasaantoisesti liittaa keskitettyyn vesihuoltoverkostoon. Vesihuollon
toiminta-alueen ulkopuolella vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti ja
voimassa olevan talousvesien kasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla séadetyn valtioneuvoston asetuksen mukaisesti.
Rakennuspaikalle on paastava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta
rakennus on tiloiltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan asuinkayttéon sopiva.

Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
mahdollista lainvoimaisen Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan
yleismaarayksessa esitetyin periaattein. Kaavan tavoitteiden mukaisesti
kylaalueilla ja palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla
kayttotarkoituksen muutos voi tukea alueiden elinvoimaisuutta ja
palvelujen sailymista. Perinteisilla asuinrakennuspaikoilla on useimmiten
edellytykset asumiseen jatkossakin. Rantayleiskaavassa vuodelta 1989
loma-asunnot on merkitty vakituisiksi asunnoiksi, mikali niissa on asuttu
kaavan laatimisvaiheessa. Tata periaatetta ei ole yksin voitu pitaa
oikeudenmukaisena kayttotarkoituksen maarittamisessa. Myos
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Kansallisarkistosta hankittua todistusta asumishistoriasta on voitu
kayttaa kayttotarkoituksenmuutoksen perusteena. Silloin kun
rakennuspaikka on kaavoitettu loma-asumiseen, kayttotarkoituksen
muutos edellyttad kaavamuutosta tai yksittaisten erillisten
rakennuspaikkojen osalta kaupungin myontamaa poikkeamispaatosta
ennen rakennusluvan myontamista. Poikkeamislupa kayttétarkoituksen
muutokselle on voimassa maaraajan. Rakennuksen kayttotarkoitus
muuttuu maaraaikana hyvaksytyn rakennusluvan perusteella.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Sulkontielta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 8,2 km etaisyydella Sorilassa
(koulu) tai noin 10,2 km etaisyydella Nurmissa (kauppa, koulu, paivakoti)
Paikallisbussi liikenndi Aitoniementien kautta (0,8 km etdisyydella
paatepysakki) Sorilaan ja edelleen Tampereen keskustaan.

Ottaen huomioon MRL:n 1718 tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaiset
kayttotarkoituksen muutosperiaatteet ja rakennuspaikan/kiinteiston
sijoittuminen kaavan ns. edullisuusvyohykkeelle, ymparivuotisen
asuinrakennuksen merkinnan seka hakijan perustelut hakemuksensa
tueksi voidaan todeta, etta lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen
muutos asuinrakennuspaikaksi ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myo6skaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistdnsuojelun lausunto.

Ymparistonsuojeluyksikko (20.11.2024):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparistonsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 21.1.2025 Karttaliitteet
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§8
Poikkeamishakemus tilalle 837-708-3-26, Kimmenniemenkatu 7, asuinrakennuksen
rakentaminen

TRE:5576/10.03.01/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 87 m2 suuruinen asuinrakennus 4870
m2 suuruiselle tilalle Jussila 837-708-3-26 hyvaksytaan silla edellytyksellg,
etta rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa huomioidaan
ymparistonsuojelun lausunnossa esittamat asiat koskien vesihuoltoa ja
ELY-keskuksen lausunnossa esitetyt maantieta 338 koskevat vaatimukset.

Poikkeamiset rakennusjarjestyksen seka rantayleiskaavan maarayksista
ja rannan suunnittelutarpeesta myonnetaan.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatos on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatdsta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Asia on tullut vireille 19.11.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita saannoksia.

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 87 m2 suuruinen asuinrakennus 4870 m2 suuruiselle
tilalle Jussila 837-708-3-26.

POIKKEAMINEN

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa
rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena (MRL 72 §).

Alueella on voimassa 1) ymparistdoministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja 2) kaupunginvaltuuston
21.4.2021 hyvaksyma Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava
(lainvoima 25.11.2022), jonka mukaan rakennuspaikka sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle.
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Uuden asuinrakennuksen rakentaminen vaatii poikkeamista voimassa
olevasta rantayleiskaavasta, rakennusoikeuden maarasta ja rannan
suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 1718). Poikkeaminen ei saa aiheuttaa
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Se ei mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Rakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa 87 m2 suuruinen asuinrakennus.
Kiinteiston vanhat asuin-, sauna- ja talousrakennukset on purettu vuonna
2020.

Rakennuspaikan koko vaatii poikkeamista rakennusjarjestyksen 5 &:n
mukaisesta maarayksesta, jossa rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan,
muodoltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan
rakentamiseen riittava, kuitenkin vahintdan 5000 m2. Jos rakentamisella
ei vaikeuteta tulevaa asemakaavoitusta ja alueella on yhteinen
vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi,
kuitenkin vahintaan 2000 m2.

Kiinteistorekisterin mukaan Jussila-niminen tila on pinta-alaltaan 4870 m2
ja se on rekisteroity 6.6.1952. Hakija on 25.2.2020 paivatyn lainhuudon
mukaan kiinteiston omistaja.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Tampereen kaupunki omistaa maata
kiinteistdon lansipuolelta. Tampereen kaupungin kiinteistotoimella ei ole
huomautettavaa rakentamiseen. Naapurit tai muut osalliset eivat
vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 & 1 mom.):

"Kdmmenniemenkatu on toteutettu rantayleiskaavasta poiketen, jonka vuoksi
ei-omarantainen olemassa oleva rakennuspaikka on muuttunut
omarantaiseksi. Kaavasta puuttuu siksi vanhan rakennuspaikan AP-merkintd.
Rakentaminen poikkeaa siten rantayleiskaavasta. Kaavaan on kuitenkin
merkitty olemassa oleva asuinrakennus kolmiomerkinndlld. Kiinteistén
vanhat rakennukset on purettu vuonna 2020.”

Yleiskaavoitu